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I. GENERALIDADES:
La presente memoria descriptiva corresponde a la propuesta del Estudio del

Planeamiento Integral de la Habilitaci�n Urbana � LA FLORESTA�, ubicada en el

Distrito de La Banda de Shilcayo, Provincia de San Martin, Departamento de San Martin.

El proyecto de Planeamiento Integral tiene como finalidad proponer la Zonificaci�n y V�as

de los predios sujetos a habilitaciones urbanas futuras y se constituya en un instrumento

t�cnico -normativo-legal, que regule los derechos de las cargas viales, las zonificaciones

y equipamientos urbanos.

II. ANTECEDENTES:
El predio materia de la presente, pertenece a otro de mayor extensi�n inscrito en Partida
Electr�nica N� 04002465 de la Oficina Registral de Tarapoto.

III. MARCO LEGAL:

· La Constituci�n Pol�tica del Per�, en su Art 195� inc. 6; establece que

corresponde a la Municipalidad Provincial planificar el desarrollo urbano y rural

de sus circunscripciones, incluyendo la zonificaci�n, urbanismo y el

acondicionamiento territorial, formulando, aprobando, ejecutando y

supervisando, entre otros los Planes de Desarrollo Urbano y Rural.

· Ley Org�nica de Municipalidades Ley 27972; como �rgano de Gobierno Local,

en su competencia, planificar integralmente el desarrollo local y el ordenamiento

territorial provincial�, emitir las normas t�cnicas de o rganizaci�n del espacio

f�sico, su uso del suelo, sobre protecci�n y conservaci�n del medio ambiente �

(Art. 73� LOM). As� mismo es su competencia la organizaci�n del espacio f�sico

y usos del suelo de su respectiva jurisdicci�n� (Art. 79� LOM).

· D.S. N� 04-11-Vivienda, Cap. I. Generalidades, Art. 2 ; corresponde a las

Municipalidades planificar el desarrollo integral de sus circunscripciones en

concordancia con las pol�ticas nacionales, sectoriales y regionales� conforme

al presente reglamento.

Cap. VIII. Del Planeamiento Integral, es un instrumento t�cnico -normativo

mediante el cual se complementan lo dispuesto por el PDU, en los procesos

de habilitaci�n urbana. Comprende la red de v�as y los usos de la totalidad

del predio, as� como una propuesta de integraci�n a la trama urbana m�s

cercana, seg�n lo establece en el RNE.
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Cap. XIII. Procedimiento de Aprobaci�n de los Planes:

Art. 49 Aprobaci�n de modificaciones y/o actualizaciones de los Planes.

El Concejo Municipal Provincial de cada �mbito jurisdiccional aprueba las

modificaciones y/o actualizaciones a los Planes que corresponda, de

acuerdo a los procedimientos establecidos en el presente Capitulo,

considerando que las modificaciones deben ser en procura de un �ptimo

beneficio para la comunidad

49.1 Las modificaciones y/o actualizaciones pueden versar sobre los

siguientes aspectos:

�/ 49.1.3 Plan de Desarrollo Urbano

�/     3. Las que dirijan la expansi�n urbana hacia lugares y direcciones

diferentes a las establecidas originalmente en el Plan.

· Reglamento Nacional de Edificaciones , dispone en la norma GH.020. Cap. V

Planeamiento Integral, Art. 37; en los casos que el �rea por habilitar se desarrolle

en etapas o �sta no colinde con zonas habilitadas o se plantee la parcelaci�n del

predio rustico, se deber� un �Planeamiento Integral� que comprenda la red de

v�as y los usos de la totalidad del predio, as� como una propuesta de integraci�n

a la trama urbana m�s cercana en funci�n de los lineamientos establecidos en

el Plan de Desarrollo Urbano correspondiente.

Art. 39. El Planeamiento Integral aprobado tendr� una vigencia de 10 a�os, las

modificaciones al Pla de Desarrollo urbano deber�n tomar en cuenta los

planeamientos integrales vigentes.

Art. 40. Una vez aprobado, el Planeamiento Integral tendr� car�cter obl igatorio

para las Habilitaciones futuras, debiendo ser inscrito obligatoriamente en los

Registros P�blicos.

· Ley General de Habilitaciones Urbanas N� 29090 y su Reglamento .

· Ordenanza Municipal N� 49 -2011-MPSM, de fecha 25 de octubre del 2011; por

el cual el Concejo de la Municipalidad Provincial de San Mart�n, en ejercicio de

su funci�n legislativa y teniendo como marco la Constituci�n Pol�tica del Per�,

Ley Org�nica de Municipalidades y DS N� 27 -03-Vivienda, aprob� el PLAN DE

DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE TARAPOTO Y LOS NUCLEOS

URBANOS DE LOS DISTRITOS MORALES Y LA BANDA DE SHILCAYO, y que
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comprende entre otros, El Plano de Zonificaci�n General de usos de Suelo y su

Reglamento y el Plano de  Esquema Vial y su Reglamento.

IV. UBICACI�N DE LA ZONA DE ESTUDIO:
El Planeamiento Integral comprende un �rea total de 5.0065 Has.

Se accede al terreno desde la zona urbana a trav�s de la Carretera a Yurimaguas, hacia

el lado Este a una distancia de 1.00 km, por la Prolongaci�n de la Av. Hedilberto Re�tegui

Hidalgo continuando mediante Trocha Carrozable.

Ubicaci�n del predio materia de Planeamiento Integral , con respecto al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Tarapoto y los N�cleos Urbanos d e los Distritos Morales y La Banda de
Shilcayo.
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V. CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRENO:
El terreno sobre el cual se realizar� la Habilitaci�n Urbana �LA FLORESTA� es de

propiedad de CONSTRUCCIONES Y SERVICIO DE RETROEXCAVADORAS SAC.

5.5LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:
El terreno matriz presenta los siguientes linderos y medidas perim�tricas.

POR EL NORTE: Colinda con U.C.N� 30093, y mide 223.45ml.

POR EL SUR: Colinda con Carretera de Acceso, en l�nea quebrada en

cuatro tramos de 1.18ml, 26.37ml, 63.31ml y 117.10ml respectivamente.

POR EL ESTE: Colinda con U.C.N� 30671, U.C.N� 30669 y U.C.N� 30667 ,

en l�nea quebrada en seis tramos de 95.55ml, 154.01ml, 136.22ml,

98.51ml, 73.95m y 31.35ml respectivamente.

POR EL OESTE: Colinda con U.C.N� 30670, en l�nea quebrada en tres

tramos de 29.39ml, 17.82ml y 82.22ml respectivamente.

5.6 AREA DEL TERRENO
El �rea total del predio es de 5.0065 Has

5.7 PERIMETRO DEL TERRENO
El per�metro total del predio es de 1,150.43 ml

5.8 COORDENADAS U.T.M.

  353798.1176    9281855.1550
  353797.0169    9281855.5888
  353771.0573    9281860.2393
  353738.9148    9281914.7869
  353656.0712    9281997.5444

353675.4381    9282019.6457
353660.4764    9282029.3207

 353703.6040    9282099.3167
  353919.6920    9282156.2145
  353879.1725    9282069.6804
 354030.9421    9282095.8477

  353917.8839    9282019.8686
 353857.5953    9281941.9556
 353817.2986    9281879.9507

VERTICE LADO DISTANCIA(m) ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)

A 106�12’43"1.18A-B
ESTE (X) NORTE (Y)

LEVANTAMIENTO DE COORDENADAS GEOREFERENCIALES REALIZADAS POR EL VERIFICADOR

            353576.0986    9281479.8942
            353574.9979    9281480.3280
            353549.0383    9281484.9785
            353516.8958    9281539.5261
            353434.0522    9281622.2836
            353453.4191    9281644.3849
            353438.4574    9281654.0599
            353481.5850    9281724.0559

              353697.6730    9281780.9537
             353657.1535    9281694.4196
            353808.9231    9281720.5869
            353695.8649    9281644.6078

          353635.5763    9281566.6948
           353595.2796    9281504.6899

B 168�38’38"26.37B-C
C 130�39’55"63.31C-D
D 165�28’45"117.10D-E
E 93�44’34"29.39E-F
F 81�39’41"17.82F-G
G 91�14’59"82.22G-H
H 136�23’26"223.45H-I
I 50�09’26"95.55I-J
J 55�07’35"154.01J-K
K 24�07’12"136.22K-L
L 161�38’06"98.51L-LL

LL 175�17’14"73.95LL-M
M 175�17’43"31.35M-A
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Plano Perim�trico del predio materia de Planeamiento Integral.

Vista Satelital del predio con respecto al Distrito de La Banda de Shilcayo.
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VI. TENDENCIAS DE EXPANSION URBANA:
De acuerdo al PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE TARAPOTO Y

LOS NUCLEOS URBANOS DE LOS DISTRITOS MORALES Y LA BANDA DE

SHILCAYO, la tendencia de expansi�n urbana es hacia el lado Nor Oeste y Este, el

predio materia de la presente est� ubicado en el Lado Este, por lo tanto el predio materia

de la presente se ubica dentro del �r ea de tendencia de expansi�n urbana.

VII. PLANEAM IENTO INTEGRAL:
En concordancia con el Reglamento Nacional de Edificaciones RNE, el Planeamiento

Integral comprende la red de v�as y los usos de la totalidad del predio, as� como una

propuesta de integraci�n a la trama urbana m�s cercana, en funci�n de los lineamientos

establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano correspondiente. (Art. 37 y Art. 38 Cap. V,

T�tulo II del RNE).

El planeamiento urban�stico actual se encarga de la ordenaci�n o planificaci�n del suelo

a escala local, siendo su principal funci�n prever la evoluc i�n ordenada para el Distrito

TERRENO




